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Maankayttd ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 08.04.2025 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Hakija

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

Asunto Oy Mikkelin Kuivalahti Turunen, Pertti
Kuivalahdentie 11
50800 MIKKELI

491-415-6-35
Pinta-ala 12760.0

Kuivalahdentie 11
50800 MIKKELI

Kaava Ranta-asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Rantaan rajoittuva erillispientalojen alue (AO-W)
Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?

Rantasaunan saunatuvan laajentaminen

Laajennus
Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 0.0 0.0 0.0

Asemapiirros: Asemapiirros
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista: Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista
Karttaote: Karttaote

Hakemus ja sen perustelut

Asunto Oy Mikkelin Kuivalahti hakee MRL 57 §:n mukaisesti poikkeamista alueella voimassa olevan
yleiskaavan mukaisen saunan rakennusoikeuden ylittdmiseen. Tarkoituksena on laajentaa 24 k-m2
saunaa 13 k-m2.

Rakennuspaikka késittaa tilan Suvilahti 491-415-6-35 ja sen pinta-ala on 1,276 ha. Tila sijaitsee
Annilanselan Kuivalahden rannalla, noin 4 kilometria Mikkelin keskustasta linnuntieta kaakkoon.

Rakennuspaikalla on talla hetkella asemapiirroksen ja rakennusrekisterin mukaan kaksi omakotitaloa,
193 k-m2 ja 198 k-m2, sauna 24 k-m2, autokatos-varasto 85 k-m2, lampdkeskus 23 k-m2, aitta 20 k-
m2 ja puuvaja-venekatos 21 k-m2. Lisaksi rakennuspaikalla on huvimaja ja kesakeittio.

Alueella on voimassa Salosaari - Hayrylan osayleiskaava (hyv. 22.2.1993). Rakennuspaikalla on
kaavamerkinta rantaan rajoittuva erillispientalojen alue (AO-W). Rakennuspaikan suurin sallittu
paarakennusten kerrosala on 200 k-m2. Mikali rakennuspaikan koko on yli 6000 m2, suurin sallittu
paarakennusten kerrosala on 400 k-m2, josta yhteen rakennukseen saa sijoittaa enintdan 200 k-m2.
Lis&ksi rakennuspaikalle saa sijoittaa rakennusjarjestyksen osoittaman méaaran talousrakennuksia,
joista yksi saa olla enintédan 30 k-m2 rantasauna.



MIKKELIN KAUPUNKI

2(4)

Lisatiedot

Paatos

Yleiskaavan mukainen saunan suurin kerrosala ylittyisi suunnitellun laajennuksen my6ta 7 k-m2.
Samalta kaava-alueelta [dytyy myds suurempia saunarakennuksia mm. Sala-Pirkonlahden molemmin
puolin. Osa on rakennettu ennen yleiskaavan laatimista.

Mikkelin kaupungin v. 2017 rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueelle saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen asuintalon tai lomarakennuksen seka enintaan nelja sen
kéyttotarkoitukseen soveltuvaa talousrakennusta. Vahaisempia rakennelmia saa rakennuspaikalla olla
edella mainittujen lisaksi kaksi, kun sallittu rakennuspaikan kerrosala ei ylity.

Alueella ei ole tiedossa erityisida maisemallisia tai luonnonarvoja eika aluetta ole maaritelty
suojelualueeksi.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

"Salosaari-Hayrylad osayleiskaavassa on maaréatty yhdelle rantasaunalle rakennusoikeutta 30 k-m2,
vaikka tontilla on kahdelle asuinrakennukselle rakennusoikeutta yhteensa 400 k-m2 (200 + 200).
Tontin koko on 1,276 ha. Olemme kayttaneet saunarakennuksen rakennusoikeudesta 24 k-m2, joten
siind olisi rakennusoikeutta jaljella 6 k-m2. Haluaisimme rakentaa yhteiseen saunarakennukseen
saunatuvan laajennuksen, jonka kerrosala olisi 13 k-m2 eli saunan kokonaiskerrosalaksi tulisi nain
ollen olemaan 37 k-m2.

Saunarakennusta kaytdmme ympari vuoden ja talviaikaan saunatupaan ei tahdo mahtua kahden
perheen jasenet yhta aikaa, kuten toivomme. Rajanaapurille R:no 6:18, Rantapiiri 1, paritalo, on
mydnnetty kahdelle rantasaunalle rakennuslupa ja siina tontin koko on alle 6000 m2."

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syystad myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sé@nndksests,
méaéarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myontaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&yton muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympéristdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle. Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n
mukaisia seurauksia.

Naapureita on kuultu, eika heilld ole ollut huomautettavaa.

My6nnetty
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Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintaséanto 5.2.2.

Hanke tayttaa edelld mainituin perustein RakL 57 §:ssé poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten
kaavoitusinsind6ri my6ntaa poikkeamisen yleiskaavan mukaisen saunan rakennusoikeuden
ylittdmiseksi saunarakennuksen laajennuksen rakentamiseksi asemapiirroksen mukaisesti tilalla
Suvilahti 491-415-6-35.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on, etta rakennusten maara rakennuspaikalla ei
lisdanny ja vastaavia saunan kerrosalan ylityksia on samalla kaava-alueella muitakin.

Esitetyn rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia (RakL 57§).

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta "talousjatevesien

kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla®, ymparistosuojelulain 16 lukua seka kunnan
ympéristdnsuojelumaarayksia.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § poikkeamislupa
Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsindori
Paatoksen tiedoksianto
Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 10.4.2025, jolloin se katsotaan tulleen tiedoksi
seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.
Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.
Paatds toimitetaan hakijalle lisksi séhkdiseen asiointipalveluun.
Kasittelymaksu

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 620 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.

Laskun maksaja:
Asunto Oy Mikkelin Kuivalahti Turunen, Pertti
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan
lupa- ja valvontajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatoksen kuulutuspaiva on 10.4.2025

Paatos on lainvoimainen 20.5.2025, ellei paatoksesta ole tehty oikaisuvaatimusta

Tahan paatokseen ei voi hakea muutosta valittamalla. Paatdkseen tyytymattémalla on oikeus saada asia Mikkelin
kaupungin lupa- ja valvontajaoston kasiteltdvaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy alla
lueteltujen perusteiden mukaisesti.

Oikaisuvaatimusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla; sellaisen kiinteiston tai
muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa; silla, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paéatos valittomasti vaikuttaa; kunnalla; naapurikunnalla, jonka maankayt6n suunnitteluun paatos
vaikuttaa; toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai ymparisténsuojelun
edistdminen tai kulttuuriperinndn vaaliminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen sekd@ muulla
viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolle ja tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksi saamisesta ennen virka-ajan paattymista kello 15.00.

Oikaisuvaatimus toimitetaan postitse osoitteella:
Mikkelin kaupunki/kirjaamo

Raatihuoneenkatu 8-10

50100 MIKKELI

tai sdhkdpostitse: kirjaamo(at)mikkeli fi




